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Major	Changes	in	the	San	Miguel	Community	Plan		
 

PuHliI Re┗ie┘ Draft ふJuﾐe ヲヰヱンぶ to PuHliI Heariﾐg Draft ふSepteﾏHer ヲヰヱ6ぶ 

ヱ. Chaﾐges to the Laﾐd Use Plaﾐ 
ヱ‐ヰヱ. L Street Slope – The PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft iﾐIluded a pヴoposal foヴ the さL “tヴeet “lopeざaヴea to He ヴezoﾐed 

fヴoﾏ Resideﾐtial “iﾐgle Faﾏil┞ ふR“Fぶ to Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ.  This pヴoposal ┘as eliﾏiﾐated 
Hased oﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ ヴespoﾐse.   

ヱ‐ヰヲ. North Missioﾐ Street – The PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft iﾐIluded a pヴoposal to ヴezoﾐe laﾐd oﾐ the east side of 
Missioﾐ “tヴeet ﾐoヴth of ヱヶth “tヴeet fヴoﾏ CoﾏﾏeヴIial “eヴ┗iIe ふC“ぶ to CoﾏﾏeヴIial Retail ふCRぶ.  Based oﾐ 
laﾐdo┘ﾐeヴ ヴespoﾐse, this pヴoposal has Heeﾐ eliﾏiﾐated.   

ヱ‐ヰン. East eﾐd of ヱヱth Street – The PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft iﾐIluded a pヴoposal to ヴezoﾐe ヱΑ aIヴes of laﾐd at the east 
eﾐd of ヱヱth “tヴeet fヴoﾏ Resideﾐtial “uHuヴHaﾐ ふR“ぶ to Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ.  The pヴoposal has 
ﾐo┘ Heeﾐ ヴe┗ised to ヴezoﾐe this aヴea to ReIヴeatioﾐ ふRECぶ.  This ┘ould allo┘ ﾏi┝ed housiﾐg deﾐsities as 
┘ell as eケuestヴiaﾐ uses aloﾐg the ヴi┗eヴ.   

ヱ‐ヰヴ. N Street – The PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft iﾐIluded a pヴoposal to ヴezoﾐe soﾏe laﾐd oﾐ the east side of N “tヴeet, 
south of ヱヴth “tヴeet, fヴoﾏ CoﾏﾏeヴIial “eヴ┗iIe ふC“ぶ to Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ.  Based oﾐ 
Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk, this pヴoposal has Heeﾐ ヴe┗ised to eliﾏiﾐate the pヴoposed ヴezoﾐe oﾐ pヴopeヴt┞ 
o┘ﾐed H┞ the “aﾐ Miguel Flouヴiﾐg Mill, ┘hiIh has a use ﾏoヴe akiﾐ to the C“ zoﾐe.  

 
ヲ. Chaﾐges to さCoﾐIept Plaﾐsざ 

ヲ‐ヰヱ. To┘ﾐ Ceﾐter CoﾐIept Plaﾐ – Updated to ヴefleIt Iuヴヴeﾐt de┗elopﾏeﾐt patteヴﾐs.   
ヲ‐ヰヲ. N Street NeighHorhood – The PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft Ioﾐtaiﾐed t┘o sepaヴate IoﾐIept plaﾐs, oﾐe foヴ the さEast 

Eﾐd Resideﾐtialざ aヴea aﾐd aﾐotheヴ foヴ the さN “tヴeet Aヴea.ざ  These t┘o aヴeas ┘eヴe IoﾏHiﾐed iﾐto aﾐ 
updated IoﾐIept plaﾐ foヴ the o┗eヴall さN “tヴeet NeighHoヴhood.ざ  The IoﾐIept plaﾐ itself ┘as Hased oﾐ 
iﾐput fヴoﾏ a Cal Pol┞ LaﾐdsIape AヴIhiteItuヴe Ilass ふLA ヴヰン – Wiﾐteヴ ヲヰヱヴぶ that e┝aﾏiﾐed de┗elopﾏeﾐt 
sIeﾐaヴios iﾐ the aヴea, plus feedHaIk ヴeIei┗ed thヴough “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd.  The plaﾐ also iﾐIludes speIifiI 
disIussioﾐ oﾐ the CoﾏﾏeヴIial “eヴ┗iIe ふC“ぶ aﾐd ReIヴeatioﾐ ふRECぶ zoﾐed poヴtioﾐs of the N “tヴeet 
NeighHoヴhood.   

 
ン. Chaﾐges to the CirIulatioﾐ Plaﾐ 

ン‐ヰヱ. Prado‐LuHo┗a CoﾐﾐeItioﾐ – VehiIulaヴ IoﾐﾐeItioﾐ of Pヴado PlaIe to LuHo┗a Wa┞ Het┘eeﾐ Ri┗eヴ Road aﾐd 
ヱヲth “tヴeet is ﾐo loﾐgeヴ pヴoposed, Hased oﾐ feedHaIk pヴo┗ided thヴough “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd.  The IoﾐIept 
plaﾐ foヴ the N “tヴeet NeighHoヴhood does Ioﾐsideヴ the possiHilit┞ of pヴo┗idiﾐg a pedestヴiaﾐ/HiI┞Ile 
IoﾐﾐeItioﾐ iﾐ this aヴea.   

ン‐ヰヲ. ヱンth Street E┝teﾐsioﾐ – CoﾐﾐeItioﾐ of N “tヴeet to the Pヴado‐LuHo┗a CoﾐﾐeItioﾐ is ﾐo loﾐgeヴ pヴoposed, 
Hased oﾐ feedHaIk pヴo┗ided thヴough “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd.   

ン‐ヰン. Froﾐtage Road – Iﾐ suppoヴt of CalTヴaﾐs goal to Ioﾐ┗eヴt U“ High┘a┞ ヱヰヱ to fヴee┘a┞ staﾐdaヴds fヴoﾏ “aﾐ 
Miguel to Paso RoHles, a fヴoﾐtage ヴoad IoﾐﾐeItioﾐ is ﾐo┘ pヴoposed Het┘eeﾐ “aﾐ MaヴIos Road aﾐd 
Ceﾏeteヴ┞ Road.   

 
ヴ. PuHliI FaIilities FiﾐaﾐIiﾐg Plaﾐ – Chapteヴ Β, the PuHliI FaIilities FiﾐaﾐIiﾐg Plaﾐ, ┘as ﾐot ┞et a┗ailaHle at the tiﾏe of 

the ヴelease of the PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft.  It has ﾐo┘ Heeﾐ iﾐIoヴpoヴated iﾐto the updated doIuﾏeﾐt.   
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ヵ. Chaﾐges to PoliIies 
ヵ‐ヰヱ. Iﾐ respoﾐse to Ioﾏﾏeﾐts – “e┗eヴal poliIies ┘eヴe ﾏodified oヴ added iﾐ ヴespoﾐse to feedHaIk ┘e ヴeIei┗ed 

fヴoﾏ the Ioﾏﾏuﾐit┞ aﾐd ヴefeヴヴal ageﾐIies ふe.g. PuHliI Woヴks, Cit┞ of Paso RoHles, CalTヴaﾐs, etI. ぶ.  Added 
poliIies iﾐIlude: 

i. Allo┘iﾐg ﾏi┝ed use de┗elopﾏeﾐts to ha┗e ﾏoヴe thaﾐ ヵヰ peヴIeﾐt of flooヴ aヴea to He ヴesideﾐtial.   
ii. Allo┘iﾐg ┗aIaﾐt lots iﾐ the Ceﾐtヴal Busiﾐess DistヴiIt to He used teﾏpoヴaヴil┞ foヴ paヴkiﾐg.   
iii. DisIouヴagiﾐg de┗elopﾏeﾐts ┘heヴe all uﾐits aヴe the saﾏe size aﾐd t┞pe.   
i┗. EﾐIouヴagiﾐg ﾏi┝ed‐iﾐIoﾏe ﾐeighHoヴhoods, ヴatheヴ thaﾐ IoﾐIeﾐtヴatioﾐ of lo┘‐iﾐIoﾏe housiﾐg.   
┗. E┝Iludiﾐg Flood Hazaヴd ふFHぶ aヴeas fヴoﾏ deﾐsit┞ IalIulatioﾐs.   
┗i. Addヴessiﾐg Hluff ヴetヴeat oﾐ the east side of the “aliﾐas Ri┗eヴ.   
┗ii. Pヴioヴitiziﾐg de┗elopﾏeﾐt of a IoﾐﾐeIted tヴail s┞steﾏ o┗eヴ side┘alk iﾏpヴo┗eﾏeﾐts oﾐ e┗eヴ┞ 

stヴeet.   
┗iii. Pヴioヴitiziﾐg IiヴIulatioﾐ iﾐfヴastヴuItuヴe that also aIIoﾏplishes otheヴ goals ふi.e. safe ヴoutes to 

sIhoolぶ.   
i┝. DisIouヴagiﾐg pヴi┗ate ヴoads iﾐ ﾐe┘ de┗elopﾏeﾐts uﾐless theヴe is adeケuate paヴkiﾐg eﾐfoヴIeﾏeﾐt.   
┝. “uppoヴtiﾐg Ioﾐ┗eヴsioﾐ of U“ High┘a┞ ヱヰヱ to fヴee┘a┞ status Het┘eeﾐ “aﾐ Miguel aﾐd Paso 

RoHles.   
┝i. Eﾐsuヴiﾐg that ﾐeighHoヴhoods ha┗e adeケuate plaIes foヴ Ihildヴeﾐ to pla┞.   
┝ii. Iﾐ┗ol┗iﾐg the “heヴiff iﾐ the desigﾐ of paヴk faIilities aloﾐg the “aliﾐas Ri┗eヴ.   
┝iii. Coﾐsideヴiﾐg Ioﾐsolidatiﾐg ┘aste┘ateヴ faIilities ┘ith Caﾏp RoHeヴts aﾐd Heヴitage RaﾐIh.   
┝i┗. A┗oidiﾐg the ﾐeed foヴ se┘eヴ lift statioﾐs iﾐ suHdi┗isioﾐ desigﾐ.   
┝┗. Reケuiヴiﾐg ﾐe┘ suHdi┗isioﾐs to iﾐstall fiHeヴ optiI Ioﾐduits.   
┝┗i. Iﾐstalliﾐg HaIkHoﾐe fiHeヴ optiI Ioﾐduits iﾐ assoIiatioﾐ ┘ith ヴoad ┘oヴk aﾐd utilit┞ pヴojeIts.   

ヵ‐ヰヲ. Eﾐ┗iroﾐﾏeﾐtal IﾏpaIt Report – Mitigatioﾐ ﾏeasuヴes iﾐ the Eﾐ┗iヴoﾐﾏeﾐtal IﾏpaIt Repoヴt ふEIRぶ Iall foヴ 
ﾏodif┞iﾐg oヴ addiﾐg poliIies.  Added poliIies iﾐIlude: 

i. Reケuiヴiﾐg paヴklaﾐd dediIatioﾐ as paヴt of UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe e┝paﾐsioﾐs.   
ii. Assessiﾐg lightiﾐg’s iﾏpaIt oﾐ ┘ildlife.   
iii. PヴoteItiﾐg ﾐati┗e tヴees.   
i┗. A┗oidiﾐg haHitat loss foヴ seﾐsiti┗e speIies.   
┗. Coﾐsideヴiﾐg iﾏpaIts of de┗elopﾏeﾐt oﾐ HiologiIal ヴesouヴIes.   
┗i. Coﾐsideヴiﾐg iﾏpaIts of de┗elopﾏeﾐt oﾐ Iultuヴal ヴesouヴIes.   

 
ヶ. Chaﾐges to Prograﾏs 

ヶ‐ヰヱ. Iﾐ respoﾐse to Ioﾏﾏeﾐts – “e┗eヴal pヴogヴaﾏs ┘eヴe ﾏodified oヴ added iﾐ ヴespoﾐse to feedHaIk ┘e 
ヴeIei┗ed fヴoﾏ the Ioﾏﾏuﾐit┞ aﾐd ヴefeヴヴal ageﾐIies ふe.g. PuHliI Woヴks, Cit┞ of Paso RoHles, CalTヴaﾐs, etI.ぶ. 

i. EstaHlishiﾐg t┘iIe aﾐﾐual Iode eﾐfoヴIeﾏeﾐt ┘alk‐thヴoughs.   
ii. Updatiﾐg the flood zoﾐe stud┞.   
iii. De┗elopiﾐg a ﾏaﾐageﾏeﾐt plaﾐ foヴ the “aliﾐas Ri┗eヴ Ioヴヴidoヴ to addヴess flood hazaヴds aﾐd 

iﾐ┗asi┗e ┗egetatioﾐ.  
i┗. EstaHlishiﾐg a Mills AIt histoヴiI pヴeseヴ┗atioﾐ pヴogヴaﾏ.   
┗. Calﾏiﾐg tヴaffiI oﾐ N “tヴeet.   
┗i. De┗elopiﾐg Ieﾐtヴalized paヴkiﾐg.   
┗ii. Coﾐsolidatiﾐg ヴoad ﾏaiﾐteﾐaﾐIe assoIiatioﾐs.   
┗iii. Iﾏpヴo┗iﾐg fiヴe depaヴtﾏeﾐt aIIess at speIifiI loIatioﾐs.   
i┝. Naﾏiﾐg the alle┞s.   
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┝. Tヴaﾐsfeヴヴiﾐg ヴespoﾐsiHilit┞ foヴ stヴeetsIape ﾏaiﾐteﾐaﾐIe to the “aﾐ Miguel C“D uﾐdeヴ a lightiﾐg 
aﾐd laﾐdsIapiﾐg distヴiIt.   

┝i. Iﾐstalliﾐg a fiHeヴ optiI tuヴﾐout.   
┝ii. E┝teﾐdiﾐg gas seヴ┗iIe to the Ceﾐtヴal Busiﾐess DistヴiIt.   

ヶ‐ヰヲ. Eﾐ┗iroﾐﾏeﾐtal IﾏpaIt Report – Mitigatioﾐ ﾏeasuヴes iﾐ the Eﾐ┗iヴoﾐﾏeﾐtal IﾏpaIt Repoヴt ふEIRぶ Iall foヴ 
ﾏodif┞iﾐg oヴ addiﾐg pヴogヴaﾏs.   

i. BiologiIal ヴesouヴIe iﾏpaIt aﾐal┞sis as paヴt of ﾐe┘ de┗elopﾏeﾐt pヴojeIts.  
ii. Cultuヴal ヴesouヴIe iﾏpaIt aﾐal┞sis as paヴt of ﾐe┘ de┗elopﾏeﾐt pヴojeIts.   

 
Α. Chaﾐges to “taﾐdards aﾐd Guideliﾐes 

Α‐ヰヱ. Ne┘ suHdi┗isioﾐs – A ﾐe┘ staﾐdaヴd has Heeﾐ added ヴeケuiヴiﾐg ﾐe┘ suHdi┗isioﾐs to ふヱぶ iﾐstall fiHeヴ optiI 
Ioﾐduit; ふヲぶ ﾐaﾏe ヴoads ヴefleItiﾐg “aﾐ Miguel’s histoヴ┞; ふンぶ ヴeケuiヴe ﾏiﾐiﾏuﾏ ヴoad staﾐdaヴds to ケualif┞ foヴ 
suHdi┗isioﾐ; aﾐd ふヴぶ foヴﾏ hoﾏeo┘ﾐeヴ’s assoIiatioﾐs iﾐ higheヴ deﾐsit┞ aヴeas.  This staﾐdaヴd is Hased upoﾐ 
Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Α‐ヰヲ. Noise disIlosure – A ﾐe┘ staﾐdaヴd ┘ill ﾐo┘ ヴeケuiヴe a ﾐoise disIlosuヴe foヴ pヴospeIti┗e teﾐaﾐts oヴ Hu┞eヴs iﾐ 
aヴeas Ilose to the ヴailヴoad.  This ┘as Hased upoﾐ Ioﾏﾏeﾐts fヴoﾏ Uﾐioﾐ PaIifiI.   

Α‐ヰン. Noﾐ‐Ioﾐforﾏiﾐg resideﾐtial uses – A ﾐe┘ staﾐdaヴd ┘ill allo┘ ﾐoﾐ‐Ioﾐfoヴﾏiﾐg ヴesideﾐtial uses to e┝paﾐd 
aﾐd ヴeﾏodel ┘ithout tヴiggeヴiﾐg the ﾐeed foヴ a Miﾐoヴ Use Peヴﾏit.  This staﾐdaヴd ┘as ﾏeaﾐt to He iﾐIluded 
┘ith the PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft, Hut ┘as iﾐad┗eヴteﾐtl┞ left out.   

Α‐ヰヴ. Art iﾐ puHliI plaIes – A ﾐe┘ staﾐdaヴd ┘ill e┝eﾏpt puHliI aヴt fヴoﾏ ヴeケuiヴiﾐg a sigﾐ peヴﾏit if it is iﾐstalled 
puヴsuaﾐt to “aﾐ Miguel’s さMasteヴs iﾐ Aヴtful PlaIesざ pヴogヴaﾏ.  This is Hased oﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Α‐ヰヵ. Flood Hazard aﾐd resideﾐtial deﾐsit┞ – A ﾐe┘ staﾐdaヴd ┘ill ヴeケuiヴe that ヴesideﾐtial deﾐsit┞ He IalIulated 
e┝Iludiﾐg aヴeas ┘ithiﾐ the Flood Hazaヴd IoﾏHiﾐiﾐg desigﾐatioﾐ.  This is Hased upoﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Α‐ヰヶ. ProhiHitioﾐ oﾐ dri┗e┘a┞s to Missioﾐ Street – The e┝istiﾐg staﾐdaヴd pヴohiHitiﾐg dヴi┗e┘a┞s diヴeItl┞ aIIessiﾐg 
Missioﾐ “tヴeet iﾐ the Ceﾐtヴal Busiﾐess DistヴiIt has Heeﾐ ヴe┗ised to allo┘ the PuHliI Woヴks DiヴeItoヴ to 
appヴo┗e aﾐ adjustﾏeﾐt iﾐ oヴdeヴ to aIIoﾏﾏodate teﾏpoヴaヴ┞ paヴkiﾐg faIilities.  This is Hased upoﾐ 
Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Α‐ヰΑ. Loadiﾐg zoﾐes –A ﾐe┘ guideliﾐe is added foヴ the Ceﾐtヴal Busiﾐess DistヴiIt that tヴuIk loadiﾐg zoﾐes He 
desigﾐed so as ﾐot to HloIk liﾐe‐of‐sight foヴ ┗ehiIles oﾐ the puHliI ヴoad┘a┞.  A ﾐe┘ staﾐdaヴd ┘as also 
added ヴeケuiヴiﾐg aﾐal┞sis of ho┘ tヴuIk loadiﾐg ┘ill He aIIoﾏﾏodated.  This is Hased oﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ 
feedHaIk.   

Α‐ヰΒ. Resideﾐtial uses iﾐ ﾏi┝ed use de┗elopﾏeﾐts – A staﾐdaヴd has Heeﾐ added allo┘iﾐg ヴesideﾐtial uses iﾐ 
ﾏi┝ed use de┗elopﾏeﾐts to e┝Ieed ヵヰ peヴIeﾐt of the flooヴ aヴeas, suHjeIt to Ieヴtaiﾐ ヴeケuiヴeﾏeﾐts.  This 
staﾐdaヴd ┘as added iﾐ ヴespoﾐse to a laﾐdo┘ﾐeヴ ヴeケuest, aﾐd ┘as also Ioﾐsideヴed H┞ “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd.   

Α‐ヰΓ. CoﾏﾏerIial Ser┗iIe use liﾏitatioﾐ – A pヴohiHitioﾐ oﾐ IoﾐIヴete, g┞psuﾏ, aﾐd plasteヴ pヴoduIt ﾏaﾐufaItuヴe 
iﾐ the CoﾏﾏeヴIial “eヴ┗iIe ふC“ぶ zoﾐe Iuヴヴeﾐtl┞ e┝ists, Hut ┘as oﾏitted fヴoﾏ the PuHliI Re┗ie┘ Dヴaft.  The 
update ヴeItifies that eヴヴoヴ.   

Α‐ヱヰ. Iﾐdiaﾐ Valle┞ Road area‐ A ﾐe┘ staﾐdaヴd ヴeケuiヴes that e┝teﾐsioﾐ of ┘ateヴ aﾐd se┘eヴ seヴ┗iIes He 
Ioﾐsideヴed pヴioヴ to de┗elopﾏeﾐt of the site.  This is Hased oﾐ iﾐput fヴoﾏ the “aﾐ Miguel C“D.   

Α‐ヱヱ. East ヱヱth Street use liﾏitatioﾐ – A pヴohiHitioﾐ oﾐ uses allo┘ed iﾐ the ReIヴeatioﾐ ふRECぶ zoﾐe, Hut 
iﾐIoﾏpatiHle ┘ith ヴesideﾐtial de┗elopﾏeﾐt, has Heeﾐ added.  This aヴea ┘as oヴigiﾐall┞ pヴoposed foヴ ヴezoﾐe 
to Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ zoﾐe, Hut ┘as Ihaﾐged to ReIヴeatioﾐ ふRECぶ iﾐ oヴdeヴ to aIIoﾏﾏodate 
the possiHilit┞ of ┗isitoヴ‐seヴ┗iﾐg eケuestヴiaﾐ uses ﾐeaヴ the ヴi┗eヴ.  The eケuestヴiaﾐ use IoﾐIept ┘as pヴeseﾐted 
H┞ a Cal Pol┞ LaﾐdsIape AヴIhiteItuヴe studeﾐt aﾐd ヴeIei┗ed fa┗oヴaHle feedHaIk fヴoﾏ “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd.   
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Α‐ヱヲ. Co┗ered parkiﾐg – A ﾐe┘ guideliﾐe foヴ ﾏulti‐faﾏil┞ de┗elopﾏeﾐt states pヴefeヴeﾐIe of Iaヴpoヴts o┗eヴ 
gaヴages, iﾐ oヴdeヴ to eﾐsuヴe the┞ aヴe used foヴ paヴkiﾐg, ﾐot stoヴage.  This is Hased oﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Α‐ヱン. TraffiI report for alle┞ aIIess – A ﾐe┘ staﾐdaヴd ヴeケuiヴes a tヴaffiI eﾐgiﾐeeヴ to aﾐal┞ze ヴoad iﾏpヴo┗eﾏeﾐt 
aﾐd safet┞ ヴeIoﾏﾏeﾐdatioﾐs if alle┞ aIIess is pヴoposed iﾐ the Resideﾐtial Multi‐Faﾏil┞ ふRMFぶ zoﾐed aヴea 
aloﾐg L “tヴeet.  This is Hased oﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Α‐ヱヴ. Eﾐ┗iroﾐﾏeﾐtal IﾏpaIt Report – Mitigatioﾐ ﾏeasuヴes iﾐ the Eﾐ┗iヴoﾐﾏeﾐtal IﾏpaIt Repoヴt ふEIRぶ Iall foヴ 
ﾏodif┞iﾐg oヴ addiﾐg staﾐdaヴds.  These iﾐIlude: 

i. AIoustiIal staﾐdaヴds foヴ de┗elopﾏeﾐt ﾐeaヴ the ヴailヴoad tヴaIks.   
ii. Reケuiヴeﾏeﾐts appl┞iﾐg to diesel IoﾐstヴuItioﾐ eケuipﾏeﾐt.   
iii. Reケuiヴeﾏeﾐts foヴ Ioﾐtヴolliﾐg dust oﾐ a IoﾐstヴuItioﾐ site.   
i┗. Pヴe┗eﾐtati┗e ﾏeasuヴes foヴ ヴeduIiﾐg ┗alle┞ fe┗eヴ e┝posuヴe.   
┗. A ヴipaヴiaﾐ setHaIk of ヲヵ feet foヴ ﾐe┘ de┗elopﾏeﾐt.   
┗i. Reケuiヴed Hest ﾏaﾐageﾏeﾐt pヴaItiIes foヴ IoﾐstヴuItioﾐ pヴojeIts.   
┗ii. Noise ﾏitigatioﾐ foヴ ﾐe┘ IoﾐstヴuItioﾐ oIIuヴヴiﾐg ﾐeaヴ e┝istiﾐg ヴesideﾐIes.   
┗iii. Paヴklaﾐd dediIatioﾐ as paヴt of UヴHaﾐ Reseヴ┗e Liﾐe e┝paﾐsioﾐ.   
i┝. “peIifiI ヴeケuiヴeﾏeﾐts foヴ de┗elopﾏeﾐt of the Iﾐdiaﾐ Valle┞ pヴopeヴt┞, iﾐIludiﾐg soil saﾏpliﾐg, aﾐd 

fuﾐdiﾐg foヴ faヴﾏlaﾐd Ioﾐseヴ┗atioﾐ.   
┝. Additioﾐal pヴoIeduヴes foヴ Iultuヴal ヴesouヴIe aﾐd HiologiIal ヴesouヴIe iﾏpaIt aﾐal┞sis 

Β. Chaﾐges to the Appeﾐdix 
Β‐ヰヱ. Coﾏﾏuﾐit┞ plaﾐﾐiﾐg staﾐdards – Mo┗ed Ioﾏﾏuﾐit┞ plaﾐﾐiﾐg staﾐdaヴds fヴoﾏ Chapteヴ Γ to Appeﾐdi┝ A.  

These staﾐdaヴds ┘ould ultiﾏatel┞ He adopted H┞ a sepaヴate oヴdiﾐaﾐIe iﾐto AヴtiIle ヱヰ of Title ヲヲ, the Laﾐd 
Use OヴdiﾐaﾐIe.  The appeﾐdi┝ ﾏa┞ He ヴe┗ised ┘ithout tヴiggeヴiﾐg a Geﾐeヴal Plaﾐ Aﾏeﾐdﾏeﾐt.   

Β‐ヰヲ. Respoﾐse to Ioﾏﾏeﾐts – Pヴo┗ided a list of “aﾐ Miguel Foヴ┘aヴd Ioﾏﾏeﾐts aﾐd Couﾐt┞ ヴespoﾐses to eaIh 
Ioﾏﾏeﾐt.   

Β‐ヰン. Art guideliﾐes – Added the “aﾐ Miguel さMasteヴs iﾐ Aヴtful PlaIesざ guideliﾐes to the Appeﾐdi┝ foヴ ヴefeヴeﾐIe.  
PヴojeIts that follo┘ the guideliﾐes ┘ould He e┝eﾏpt fヴoﾏ sigﾐ peヴﾏit ヴeケuiヴeﾏeﾐts.  This is Hased oﾐ 
Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Β‐ヰヴ. Street ﾐaﾏes – Added a list of histoヴiI faﾏil┞ ﾐaﾏes to ヴefeヴeﾐIe ┘heﾐ Ihoosiﾐg ﾐe┘ stヴeet ﾐaﾏes.  This 
is Hased oﾐ Ioﾏﾏuﾐit┞ feedHaIk.   

Β‐ヰヵ. AesthetiIs – Added a seヴies of Ioﾏﾏuﾐit┞‐pヴefeヴヴed aesthetiI iﾏages ヴe┗ie┘ed H┞ iﾐ assoIiatioﾐ ┘ith the 
gate┘a┞ sigﾐ pヴojeIt, Missioﾐ “tヴeet oﾐヴaﾏp ヴealigﾐﾏeﾐt pヴojeIt, aﾐd L “tヴeet ヴetaiﾐiﾐg ┘all pヴojeIt.  This 
is iﾐteﾐded to pヴo┗ide a ヴefeヴeﾐIe poiﾐt foヴ aヴIhiteItuヴal desigﾐeヴs.   

Β‐ヰヶ. Housiﾐg t┞pes – Added figuヴes fヴoﾏ the さGヴeat Coﾏﾏuﾐities Toolkitざ doIuﾏeﾐt that sho┘ the housiﾐg 
t┞pes ﾏost pヴefeヴヴed foヴ the Ioﾏﾏuﾐit┞ of “aﾐ Miguel.   

	

EIR	Overview	
 
Pヴogヴaﾏ EIR.  The EIR foヴ the “MCP is a pヴogヴaﾏﾏatiI EIR foヴ the Coﾏﾏuﾐit┞ Plaﾐ Update ふCPUぶ.  It pヴeseﾐts a ヴeasoﾐaHle 
pヴojeItioﾐ of the le┗el of de┗elopﾏeﾐt that ┘ould likel┞ oIIuヴ iﾐ the foヴeseeaHle futuヴe up to the ┞eaヴ ヲヰンヵ.  The EIR 
aﾐal┞zes さHuildoutざ uﾐdeヴ the pヴoposed CPU. さBuildoutざ foヴ the puヴposes of this EIR is defiﾐed as the ﾏa┝iﾏuﾏ le┗el of 
de┗elopﾏeﾐt that Iould oIIuヴ iﾐ “aﾐ Miguel H┞ ヲヰンヵ iﾐ aIIoヴdaﾐIe ┘ith the CPU.  All details of futuヴe de┗elopﾏeﾐt ┘ithiﾐ 
“aﾐ Miguel aヴe ﾐot kﾐo┘ﾐ at this tiﾏe, so a pヴojeIt‐le┗el of detail aﾐal┞sis is ﾐot pヴo┗ided.  Ho┘e┗eヴ, the aﾐal┞sis iﾐ this EIR 
assuﾏes a ヴeasoﾐaHle ┘oヴst‐Iase sIeﾐaヴio so as to Iaptuヴe the ヴeasoﾐaHl┞ foヴeseeaHle iﾏpaIts of futuヴe de┗elopﾏeﾐt aﾐd 
pヴesIヴiHes peヴfoヴﾏaﾐIe Hased ﾏitigatioﾐ ﾏeasuヴes aIIoヴdiﾐgl┞. 
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Pヴogヴaﾏ EIRs aヴe t┞piIall┞ ﾏoヴe IoﾐIeptual aﾐd ﾏa┞ Ioﾐtaiﾐ a ﾏoヴe geﾐeヴal disIussioﾐ of iﾏpaIts, alteヴﾐati┗es, aﾐd 
ﾏitigatioﾐ ﾏeasuヴes thaﾐ that of a pヴojeIt EIR.  The EIR ┘ill He utilized as a fiヴst tieヴ of eﾐ┗iヴoﾐﾏeﾐtal ヴe┗ie┘ foヴ 
de┗elopﾏeﾐt pヴojeIts.  The ﾏitigatioﾐs iﾐ the EIR ┘ill He used as a set of peヴfoヴﾏaﾐIe staﾐdaヴds foヴ futuヴe pヴojeIts so that 
the poteﾐtial foヴ aﾐotheヴ ヴouﾐd of CEQA is liﾏited. 
 
Alteヴﾐati┗es 
ヱ. No PヴojeIt Alteヴﾐati┗e ‐ Gヴo┘th Uﾐdeヴ the Cuヴヴeﾐt Coﾏﾏuﾐit┞ Plaﾐ; 
ヲ. No PヴojeIt ‐ No Fuヴtheヴ Gヴo┘th; 
ン. AgヴiIultuヴe FoIused Alteヴﾐati┗e; 
ヴ. E┝paﾐsioﾐ to Coﾏﾏuﾐit┞ “eヴ┗iIe DistヴiIt Bouﾐdaヴ┞/ Fasteヴ Gヴo┘th Rate Alteヴﾐati┗e; aﾐd 
ヵ. IﾐIヴeased Mi┝ed‐Use Alteヴﾐati┗e. 
 
TaHle E“‐ヱ – T┘o Class I IﾏpaIts 

 IﾏpaIt AG‐ヲ.  Peヴﾏaﾐeﾐt Ioﾐ┗eヴsioﾐ of ンヴ aIヴes of Couﾐt┞‐desigﾐated pヴiﾏe agヴiIultuヴal laﾐd to ﾐoﾐ‐agヴiIultuヴal 
use.  The loss of this pヴiﾏe ag laﾐd ┘ould He Class I, sigﾐifiIaﾐt aﾐd uﾐa┗oidaHle. 

 IﾏpaIt LU‐ヱ.  The CPU is paヴtiall┞ iﾐIoﾐsisteﾐt ┘ith se┗eヴal Geﾐeヴal Plaﾐ poliIies ヴelated to the e┝paﾐsioﾐ of the 
e┝istiﾐg URL, suIh that agヴiIultuヴal laﾐd uses ┘ould He Ioﾐ┗eヴted to ヴesideﾐtial aﾐd IoﾏﾏeヴIial uses. 

 
Coﾐditioﾐs iﾐ TaHles.  EaIh seItioﾐ of the EIR desIヴiHes speIifiI issue‐aヴea Ioﾐditioﾐs uﾐdeヴ ┘hiIh futuヴe de┗elopﾏeﾐt iﾐ 
the Coﾏﾏuﾐit┞ Plaﾐ Aヴea ┘ould ヴeケuiヴe additioﾐal ヴe┗ie┘. 

 
 

Attachment 3 - Major Changes and EIR Overview

5 of 5


